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Однообразие городского архи-
тектурного ландшафта — при-
мета, над которой иронизиро-
вали еще в советских кино-
фильмах. Но и сегодня, когда 
технологии строительства 
ушли далеко вперед, 
герой комедии Эльдара Ряза-
нова мог бы оказаться в схо-
жей ситуации, попав 
в кварталы новостроек.  
По мнению архитектора-ди-
зайнера Владимира Костенко, 
за плечами которого более 
200 реализованных проектов, 
Пермь может найти свой уни-
кальный образ в отдаленных 
от центра районах. О том, 
как это сделать, он рассказал 
в интервью «Российской 
газете».

Российская газета: Владимир 
Александрович, как вы оцениваете се-
годняшний архитектурный облик 
Перми?
Владимир Костенко: В целом он, 
на мой взгляд, развивается в нужном 
направлении, но так можно сказать 
только про исторический центр, кото-
рый преобразился и радует глаз благо-
даря 300‑летию Перми, случившемуся 
два года назад. Но у краевой столицы 
пока нет лица на окраинах. Новострой-
ки там абсолютно ничем не отличают-
ся от тех, которые можно увидеть, на-
пример, в периферийных районах Са-
мары или других российских городов.
У этой проблемы долгая история. По-
родил ее жилищный кризис конца 
1950‑х годов, когда города были пере-
населены, а прирост населения значи-
тельно опережал темпы строитель-
ства. В то время появились проекты 
создания дешевого и комфортного 
ж и лья д л я ми л лионов советски х 
граждан. Да, такие дома не обладали 

чертами индивидуальности, но с их 
помощью можно было решить важную 
социально-экономическую проблему. 
К сожалению, подобный подход к жи-
лищному строительству можно заме-
тить и сегодня.
РГ: Как, по вашему мнению, можно ин-
дивидуализировать облик удаленных 
от центра районов?
ВК: Говорю не только о новых микро-
районах, но и обо всем городе. У него 
должна быть какая‑то изюминка — об-
щая стилистика в архитектуре, по-
вторяющаяся как в центре, так и на 
окраинах. В качестве примера приве-
ду Казань, где архитекторы мастер-
ски используют элементы татарского 
орнамента для декорирования фаса-
дов зданий. Получается красиво и 
стильно. Таким образом новостройки  
в этом городе стилистически связаны 
с историческим центром.
РГ: Как найти такую изюминку для 
Перми?
ВК: Можно искать архитектурную 
стилистику в индустриальных осо-
бен нос тя х г орода и всег о к ра я,  
в значимых событиях, в его истории и 
многом другом. Пермь, как и Казань, 
обладает богатым культурным насле-
дием, которое досталось ей от древних 
коми-пермяков. Элементы известного 
во всем мире пермского звериного 
стиля в виде изображений животных 
и антропоморфных образов, связан-

ных с мифологией, у нас уже давно ис-
пользуются. Коми-пермяцкого медве-
дя в жертвенной позе архитекторы 
размещали на фасадах зданий еще в то 
время, когда Пермь была губернской 
столицей. А сегодня, проезжая в цен-
тре мимо здания ЦУМа, можно уви-
деть прекрасные витражи с древними 

образами. Но, как вы, наверное, заме-
тили, речь идет только об объектах  
в центре. На мой взгляд, пора исполь-
зовать сложившийся за несколько 
столетий тренд для создания индиви-
дуального архитектурного образа 
всей Перми.
РГ: Как вы оцениваете развитие город-
ской инфраструктуры? Какие терри-
тории Перми будут застраиваться и 
развиваться в обозримом будущем?
ВК: За последние годы в краевой столи-
це построено много новых автомаги-
стралей и дорожных развязок, которые 

почти полностью реши ли вопрос 
транспортных пробок. Город, по дан-
ным геосервиса 2ГИС, стал одним из 
лидеров по пешеходной доступности 
ключевой инфраструктуры: 71 про-
цент жителей живут в 15 минутах ходь-
бы от школ, детских садов, поликли-
ник, магазинов, кафе и остановок об-

щественного транспорта. Думаю, это 
очень хороший результат для Перми, 
которая на четвертом месте по протя-
женности среди городов России —  
70 километров.
Что касается новых территорий за-
стройки, то, на мой взгляд, они будут 
появляться на правом берегу. Сейчас 
там много свободных площадок для 
возведения жилых комплексов, а ско-
ро, после появления третьего моста 
через Каму, улучшится и сообщение  
с центром, в частности, у микрорайо-
на Камская Долина, где уже в 2027 году 
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Какой архитектурный облик 
нужен столице ПрикамьяГород с изюминкой

На мой взгляд, пора использовать 
Пермский звериный стиль 
д ля созд ания индивидуального 
архитектурного образа всей Перми
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Владимир Костенко, 
архитектор-дизайнер

 У города должна быть изюминка — общая стилистика в архитектуре, повторяющаяся как в центре, так и на окраинах.
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Зачем нам юрист? Нам юрист не нужен!

Поговорим на эту тему с практикующим судеб-
ным юристом, руководителем юридической фир-
мы «КВ-Консалт» Еленой Кварталовой.

—  Правда ли, что предприниматели не любят 
юристов?
— Д а, иногда я даже слышала такое мнение, что 
юрист не помогает, а вставляет палки в колеса биз-
неса.

—  А почему сложилось такое мнение?
—  Основная причина в том, что юрист в первую 
очередь нацелен на соблюдение закона, а предпри-
ниматель — на получение прибыли. Иногда идеи 
предпринимателя могут идти вразрез с законом и, 
как следствие, могут повлечь негативные послед-
ствия, штрафы, убытки. Юрист это видит и гово-
рит «нельзя»: не надо так делать, это незаконно. 

Еще на заре моего профессионального становле-
ния мой руководитель (не юрист, кстати, а началь-
ник отдела инвестиций и недвижимости) сказал: 
«Лена, говорить «так делать нельзя» — самое про-
стое! А ты найди способ, как можно, не нарушая 
при этом закон, конечно». И это супер, когда юрист 
работает именно так, в интересах бизнеса и с со-
блюдением законов.

—  Так все‑таки нужен ли бизнесу юрист?
— З нание законов и их умелое применение — это 
как волшебные ключи к успеху любого бизнеса.

—  Чем может быть полезен юрист для бизнеса?
 Даст консультации по законам: советы по реги-

страции компании, налогам, требованиям зако-
нодательства к ведению бизнеса и другим важ-
ным вопросам.

 Поможет с бумагами: разработает и проверит 
все документы, чтобы ваш бизнес был в безопас-
ности от споров и проблем.
 Будет держать вас в курсе изменений и дополне-

ний в законодательных вопросах, расскажет вам 
обо всех новшествах.

 Поможет избежать неприятностей: проведет 
проверку вашего бизнеса на юридические риски 
и предложит способы их решения.
 Если все‑таки попали в юридический спор, биз-

нес-юрист будет вашим защитником в суде. Хотя, 
конечно, лучше держаться подальше от судов!

—  А что выгоднее: юрист на аутсорсинге (або‑
нентское сопровождение юридической фирмы) 
или штатный юрист?
— В  каждой форме есть свои плюсы и минусы.  
Я расскажу о выгодах аутсорсинга:
 Экономия бюджета — не нужно платить зарпла-

ту, отпускные, больничные и взносы в фонды.
 Гибкость — можно привлекать юристов только 

при необходимости.
 Широкий спектр компетенций — доступ к специ-

алистам разного профиля.
 Возможность компенсации расходов — судебные 

издержки можно взыскать с проигравшей стороны.

—  Когда и для кого особенно актуален именно 
аутсорсинг?
— Ч аще всего:
 для малого и среднего бизнеса с ограниченным 

бюджетом, когда в штате не выгодно держать юри-
ста целый день;
 при необходимости ре-

шать разноп ла новые 
юридические вопросы, 
ведь юридическая фир-
ма — это компания, где 
есть юристы разны х 
специальностей;
 в случаях, требующих 

узкопрофи льных зна-
ний. 

Елена 
Кварталова,  
директор 
юридической 
фирмы 
«КВ-Консалт»

Почему предприниматели не любят юристов

реклама

должен быть сдан в эксплуатацию и 
начать работать новый межвузов-
ский кампус «Будущее Пармы». Он 
может стать точкой притяжения для 
других проектов. Активная застрой-
ка будет происходить и в правобе-
режных микрорайонах, расположен-
ных до Красавинского моста. Там то-
же есть площадки, интересные для 
девелоперов.
РГ: Какого типа зданий не хватает  
в Перми?
ВК: Появляется новая тенденция — до-
ходные дома. Это многоэтажные зда-
ния, первые этажи которых занима-
ют магазины и различные организа-
ции, а квартиры или студии предна-
значены для долгосрочной аренды. 
Многие девелоперы либо планируют 
их построить, либо уже реализуют 
подобные проекты. В Перми можно 
было бы убрать старые разваливаю-
щиеся здания, например в «деревян-
ной» жилой застройке части Мотови-
лихи, и возвести там красивые доход-
ные дома, которые бы сразу изменили 
городской ландшафт. Площадки под 
строительство подобного типа не-

движимости угадываются и в центре 
города.
РГ: Нужны ли Перми небоскребы?
ВК: На мой взгляд, дома большой вы-
сотности в Перми себя не оправдыва-
ют. Небоскреб — это крупный объект, 
который должен быть оснащен соот-
ветствующей инфраструктурой под 
большое количество людей: обшир-
ной территорией для парковки авто-
мобилей, зелеными зонами, инженер-
ными сооружениями. В центре, где 
застройка достаточно плотная, раз-
местить такое строение очень слож-
но. На окраинах места достаточно, но 
отдельные высотные дома там будут 
смотреться нелепо, а экономической 
потребности в строительстве целых 
высотных микрорайонов, как в Мо-
скве или Санкт-Петербурге, на сегод-
няшний день в Перми нет. Не думаю, 
что облик нашего города многое поте-
ряет от отсутствия небоскребов — 
вектор его пространственного разви-
тия скорее горизонтальный, чем вер-
тикальный. 

подготовил / Алексей Трапезников
 Появляется новая тенденция — доходные дома. На первых этажах магазины,  

а выше — квартиры для долгосрочной аренды.
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Инструменты частных инвестиций продол-
жают изменяться: вслед за снижением ставок  
по банковским вкладам застройщики предлага-
ют инвесторам альтернативный способ вложе-
ния средств — покупку недвижимости на стадии 
строительства с возможностью заработать.

Новый тренд формирует полноценную 
инвестиционную модель, сравнимую 
по структуре с банковским депозитом
«В перспективе ставки пойдут вниз, а цены 
на жилье — вверх. Мы видим, как рынок медленно, 
но уверенно формирует дефицит качественного 
предложения, особенно на фоне сдержанного за-
пуска новых проектов. Это открывает окно воз-
можностей для инвесторов, готовых действовать 
на опережение», — говорит Михаил Шмыков, ком-
мерческий директор девелопера UDS.

Недвижимость как актив 
с фиксированной доходностью
Суть новой схемы такова: инвестор приобретает 
недвижимость в строящемся проекте, фиксируя 
цену на текущем уровне. До завершения строи-
тельства он вносит платежи в рассрочку. При 
этом ставка доходности — ключевая ставка ЦБ РФ 
минус 1 %.
После сдачи объекта инвестор может выбрать 
стратегию: либо забрать вложенные средства 
с доходом (аналог снятия депозита), либо пере-
дать квартиру в аренду, либо реализовать ее на 
рынке по выросшей цене. По оценкам аналити-
ков UDS, средний прирост стоимости квадратно-
го метра за 12 месяцев составляет порядка 12 % 
годовых.

Антикризисные решения девелоперов: 
как рынок реагировал в прошлом
Нынешняя рыночная модель — логичное продол-
жение десятилетий эволюции антикризисных 
подходов в девелопменте. Практически каждый 
экономический спад становился стимулом для 
формирования новых клиентских продуктов и 
схем продаж.
«Любые кризисные периоды так или иначе затра-
гивают рынок недвижимости. Когда граждане не 
уверены в своих доходах, они откладывают по-
купку жилья. И каждый раз девелоперы находят 
способы не просто сохранить интерес к новому 
жилью, а превратить его в актив», — подчеркивает 
Михаил Шмыков.

 2008—2010 гг. — застройщики предлагали су-
щественные скидки при 100 % оплате, беспро-
центные рассрочки до трех лет и трейд-ин старо-
го жилья. Это были первые шаги к системной 
клиентской гибкости.

Реклама. ЖК Ньютон.745. Застройщик: ООО СЗ «Строитель» ИНН 1841052048, Проектная декларация размещена на сайте единой информационной системы жилищного строительства НАШ.ДОМ.РФ: «Квартал.745» https://наш.дом.рф/сервисы/ката-
лог-новостроек/объект/65034. Агент по продажам ООО «УДС-ПРОЕКТ» ИНН 1841069965, офис продаж: Советская, ул., 65А, тел. +7 (342) 258-22-28. Не оферта. Представленный прогноз динамики ставок и цен на недвижимость основан на субъектив-
ной оценке рыночных тенденций, полученных из открытых источников, аналитиков UDS и не является гарантированным сценарием. Реальные показатели, в том числе доходность от вложений в объекты недвижимости, могут отличаться в зави-
симости от макроэкономических факторов и изменений законодательства РФ. Настоящий материал носит исключительно информационный характер, не является рекомендацией, а также предложением заключить договор, не гарантирует 
получение дохода в будущем. Приведенная аналитика не может служить основанием для принятия инвестиционных решений. Перед принятием инвестиционного решения рекомендуется получить консультацию у независимого профессиональ-
ного советника. Рекламодатель и Застройщик не несёт ответственности за возможные убытки, понесённые в результате использования содержащейся в материале информации.
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Недвижимость или вклад
Михаил Шмыков, коммерческий директор девелопера UDS, — о тренде вложений 
в строящуюся недвижимость и будущем цен на рынке

Недвижимость превращается из потребительского продукта 
в полноценный инвестиционный инструмент.

 2014—2016 гг. — на фоне падения рубля и санкци-
онного давления девелоперы включили отделку  
в стоимость квартир, чтобы снизить издержки 
покупателя на ремонт. Это значительно уменьша-
ло барьеры входа.
 Пандемия 2020 года — рынок адаптировался к 

цифровизации: появи лись ски дки при он-
лайн-покупке, отсрочки платежей, подарочные 
к л а д овые и  п а рковк и ,  а  т а к ж е б он ус ы  
в виде бытовой техники.
 Также популярность получила схема аренды  

с выкупом — покупатель заселялся в квартиру и 
постепенно ее выкупал, перераспределяя на-
грузку по платежам во времени.

Почему инвестиции в недвижимость 
сегодня актуальны
Новая модель инвестирования в строящиеся про-
екты сочетает преимущества классического де-
позита (предсказуемость, фиксированный доход, 
минимальные риски) и потенциал роста, доступ-
ный только недвижимости.
Ключевые факторы, усиливающие инвестицион-
ную привлекательность:
 ожидаемое снижение ипотечных ставок соз-

даст волну отложенного спроса;
 сокращение объемов нового строительства. 

По оценке Дом.рф, в 2025 году ввод жилья может 
снизиться до 25—30 млн кв. м (против 48 млн  
в 2024 году). Это приведет к дефициту предложе-
ния в ближайшие два-три года;
 прогнозируемый рост цен. По оценке UDS, не-

движимость в ликвидных проектах дорожает  
в среднем на 10—12 % в год, что обгоняет и инфля-
цию и депозитные ставки.
«Мы наблюдаем окно возможностей: рынок ох-
лажден, конкуренция среди девелоперов высокая, 
а цены — зафиксированы. Через 12—18 месяцев си-
туация может радикально измениться. Те, кто вхо-
дит в рынок сейчас, получат преимущество на 
выходе», — резюмирует Михаил Шмыков.

Вывод для инвестора
Недвижимость превращается из потребитель-
ского продукта в полноценный инвестиционный 
инструмент. Сценарий, при котором застрой-
щик выплачивает доходность на вложенные 
средства до ввода проекта в эксплуатацию, а за-
тем дает покупателю выбор между ликвидацией 
актива и владением им, делает модель гибкой и 
прозрачной.
Пока депозиты теряют привлекательность, 
а фондовый рынок остается подвержен волатиль-
ности, недвижимость с доходностью, привязан-
ной к ставке ЦБ, — это новая точка входа для част-
ных инвесторов.

ДИНАМИКА РОСТА ЦЕН НА НЕДВИЖИМОСТЬ UDS
Источник: UDS
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В кольце зелени
Группа «Развитие» представила концепцию первого проекта комплексного 
развития территории жилой застройки в Перми 

На форуме «Города будущего», 
состоявшемся в столице При-
камья, председатель Совета 
директоров строительной 
группы «Развитие» Алексей 
Раев рассказал участникам о 
том, какую архитектурно-гра-
достроительную идею ком-
плексной застройки улицы 
Плеханова в Дзержинском 
районе Перми будет вопло-
щать компания. Доклад руко-
водителя назывался «Зеле-
ная архитектура девелопера». 

Напомним: реновация улицы Плеха-
нова — первый из заключенных в Пер-
ми договоров КРТ жилой застройки. К 
нему приковано особое внимание 
властей, жителей, других застрой-
щиков. От того, насколько успешно 
он будет реализован, во многом зави-
сит доверие горожан к механизму 
КРТ в целом. Социальные аспекты 
тут очень важны: расселяемые из 
расположенного на территории КРТ 
ветхого и аварийного жилья горожа-
не должны сделать осознанный вы-
бор в пользу проекта реновации. И 
это налагает на СГ «Развитие» повы-
шенную ответственность. 
Как отметил Алексей Раев, КРТ в по-
следние годы становится основным 
способом преобразования террито-
рий. Реализация таких масштабных 
градостроительных задач всегда ко-
мандная работа. Для этого необходи-

мо, чтобы региональные и городские 
власти, отраслевые министерства, 
краевые учреждения градостроитель-
ного планирования и застройщики 
действовали как партнеры. Тот факт, 
что Пермский край является лидером 
в использовании механизма КРТ — 
здесь ведется работа уже по 40 проек-
там комплексного развития террито-
рий, говорит сам за себя: все вовле-
ченные в процессы подготовки и реа-
лизации проектов реновации город-
ских территорий действуют заинте-
ресованно и эффективно, в том числе 

и краевой Институт территориально-
го планирования.
Участок, о котором идет речь, распо-
ложен в сложившемся в советский 
период микрорайоне. Практически 
все дома здесь — 1950-х годов построй-
ки, часть из них признаны аварийны-
ми. По договору застройщик обязан 
расселить и снести восемь жилых до-
мов и нежилое здание, построить но-
вые дома общей жилой площадью 
29  тысяч ква дратных метров со 
встроенным детским садом, а кроме 
того, реконструировать сети и благо-
устроить территорию. Срок реализа-
ции проекта — до 2030 года. Сегодня 
расселение старых домов практиче-
ски завершено, выкуплены все нежи-
лые помещения. 
— Важная особенность проекта КРТ 
на улице Плеханова в том, что эта 
территория находится в границах 
«Зеленого кольца» Перми, в непо-
средственной близости к долине ре-
ки Данилихи. Необходимо сделать 
так, чтобы результатом реализации 
проекта стал положительный эффект 
для всего квартала. Наша задача — 
провести такую реновацию, чтобы  
не только создать комфортную среду 
для жителей новых домов, но и до-
биться улучшения городской среды 
для всего микрорайона, — подчерк- 
нул Алексей Раев. 
Архитекторы уделили особое внима-
ние экологическим аспектам проек-
та. В будущих домах использованы 

открытые балконы во дворы, где бу-
дет обилие зелени, как и на внут
риквартальных дорогах и дорожках. 
Так в центральном районе города бу-
дет создаваться ощущение близости с 
природой. Во дворах использованы   
два типа благоустройства: двор-луг и 
двор-лес. Они интегрированы в есте-
ственную среду и перекликаются  
с зеленым каркасом Перми. 
Пространство «Луг» наполнено лу-
говыми культурами. В центре двора — 
детская площадка. В основе дизай-
на — высокая растительность, много-
летники, создание ощущения при-
родного ландшафта. Пространство 
«Лес» отсылает к лесным массивам 
края, объединяет его с древесной 
растительностью «Зеленого кольца» 
Перми.
В результате получилась гармонич-
ная интеграция застройки в сложив-
шийся район и ее органичное включе-
ние в водно-зеленую структуру тер-
ритории. 
— Реализация этого сложного проек-
та для СГ «Развитие» — новый и важ-
ный шаг. Мы тщательно изучали опыт 
других городов, стремились приме-
нять самый передовой опыт регионов 
страны, новые технологии в проекти-
ровании и строительстве. В дальней-
шем полученные нами наработки 
пригодятся при реализации новых 
проектов, — говорит Алексей Раев. 

автор / Константин Балагаев

По словам Алексея Раева, задача компа-
нии не только создать комфортную сре-
ду для жителей новых домов, но и до-
биться улучшения среды всего микро-
района.

Новый квартал гармонично интегрирован в сложившийся район и включен  
в водно-зеленую структуру территории.

Пространство «Луг» формируют высокая растительность и многолетники разных 
 видов. Создается ощущение природного ландшафта.
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Новые 
технологии улуч-
шают качество 
жилья, помогают 
возводить его 
быстрее

Рукотворные 
чудеса

Крыши зеленеют
Пространство, которое занимают крыши многоквартиных жилых до-
мов в любом крупном городе, измеряется сотнями тысяч квадратных 
метров. Почему эта территория непременно должна быть выполнена  
в безликом рубероиде, шифере или кровельном железе? Архитекторы 
говорят, что альтернативой могут стать настоящие сады.
Уже разработаны проекты, которые предусматривают размещение  
на крышах домов зеленых насаждений. Такое решение позволит со-
здать комфортную среду вокруг зданий, охлаждая окружающее про-
странство в жаркое время года. Сад на крыше снизит уровень шума, 
ведь растительное покрытие и дренажно-субстратный слой являются 
естественным звукопоглощающим материалом. Кроме того, он увели-
чит срок службы гидроизоляции до 40—50 лет. Еще одним преимуще-
ством зеленой крыши является снижение теплопотерь, поскольку рас-
тения действуют как естественный теплоизоляционный материал.

Стройку ускорят принтеры
Сегодня 3D-принтеры становятся важной частью строительных про-
цессов, снижая затраты на материалы и рабочую силу. Например,  
с их помощью появляется возможность снизить сроки строитель-
ства до 50 процентов по сравнению с традиционными методами. До-
биться такого результата можно благодаря быстрому производству 
(трехмерной печати) деталей зданий, таких как колонны, стены, 
крыши и некоторые другие. Технология также может быть использо-
вана для создания сложных архитектурных форм, которые невоз-
можно возвести традиционными методами.
Вместе с ускорением сроков реализации проектов с помощью исполь-
зования 3D-принтеров можно уменьшить до 20 процентов количество 
необходимых стройматериалов. При этом снижается и потребность  
в рабочей силе, ведь для управления процессом печати, включая под-
готовку смеси и контроль за работой оборудования, требуется неболь-
шая команда из двух-трех операторов. Традиционный подход к изго-
товлению тех же элементов требует использование бригады каменщи-
ков, плотников и подсобных рабочих.

Изолировать по‑умному
Все чаще в строительных проектах используется Smart-изоляция. Она 
представляет собой утеплители или пленки с интегрированной мон-
тажной лентой для герметизации нахлестов. Эти материалы позволя-
ют достигать высоких теплоизоляционных показателей при меньшей 
толщине. Например, теплоизоляционные плиты на основе каменной 
ваты сохраняют свойства в течение всего срока службы конструкции. 

Кроме того, они имеют температуру плавления свыше 1000°C, то есть являются 
пожаробезопасными, и отлично поглощают шум.
Еще одно преимущество многофункциональных строительных материалов тако-
го типа — удобство монтажа. Изоляционные плиты имеют удобный размер, легко 
режутся и монтируются — работы идут быстрее, а кроме того, являются эколо-
гичными, поскольку изготавливаются из природного сырья с минимальным ис-
пользованием синтетических веществ.

Подражать природе
Архитекторы все чаще обращаются к природе как к образцу для подражания. Тут 
один из наиболее ярких и перспективных трендов — биомимикрия: подход, при 
котором природные формы, структуры и механизмы становятся основой для 
проектирования зданий и городских пространств.
Среди наиболее часто используемых элементов биомимикрии — структуры рако-
вин, соты пчел, спирали Фибоначчи, формами которых обладают некоторые рас-
тения и улитки. Используя конфигурации, созданные природой, можно увели-
чить функциональность и эстетичность рукотворных объектов. 

автор / Сергей Молотов
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Строительная отрасль кажется консервативной, а на самом деле она воспри-
имчива к инновациям, которые снижают себестоимость жилья, повышают 
его комфортность, улучшают функциональность и эстетику зданий.

 На крышах домов жилищного комплекса, расположенного в центре Екатеринбурга, 
застройщик разместил зоны отдыха с зелеными островками.
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автор / Сергей Молотов 

Цифровые трехмерные копии объектов, или 
сокращенно BIM (Building Information Model), 
сегодня помогают избежать серьезных ошибок 
на этапе строительства. 
В Прикамье эту технологию активно использует 
Группа компаний «Кинетика»: возводит с ее по-
мощью объекты социальной инфраструктуры, 
проводит реконструкцию зданий, имеющих 
историческую и культурную ценность. По сло-
вам экспертов, цифровые модели в краевой сто-
лице уже скоро применят и для строительства 
жилых домов. 
Немного о том, как работает технология BIM. В ее 
основе — трехмерная модель объекта, в которой 
видны даже небольшие детали конструкций. Эта 
многоуровневая система объединяет геометрию, 
данные о материалах, инженерных системах, сро-
ках и бюджете проекта. Модель функционирует 
как живой организм: изменение одного параме-
тра автоматически корректирует связанные эле-
менты. Например, если архитектор увеличивает 
толщину стены, система пересчитывает нагрузку 
на фундамент, обновляет смету и график работ.
Цифровые трехмерные копии объектов позволя-
ют увеличить эффективность проектирования за 
счет улучшенной коммуникации и взаимодей-
ствия между участниками работ. Группа компа-
ний «Кинетика» сегодня выступает в роли гене-
рального подрядчика и по проектированию, и по 
строительству. Системой BIM в режиме реально-
го времени пользуются разные отделы компании, 
а внесенные в проект правки становятся сразу 
видны всем участникам процесса. В результате 
благодаря более точной и детальной модели улуч-
шается качество проекта, сокращаются время на 
его разработку и стоимость работ: процессы и ре-
сурсы оптимизируются.
В Перми уже появилось несколько объектов, при 
возведении которых применялись цифровые ко-
пии. Один из них — Пермская краевая клиниче-
ская инфекционная больница на улице Космонав-
та Леонова, 84а. Она представляет собой трехсек-
ционное масштабное здание, напоминающее 

BIM ускоряет стройки
Здания в Перми проектируют и возводят с помощью 
цифровых информационных моделей

20
процентов —
разница по времени 
возведения здания 
при условии 
использования 
цифровых трехмерных 
копий

малоэтажный жилой комплекс преми-
ум-класса.
Краевая инфекционная больница — 
первое здание в Перми, построенное с 
помощью трехмерной цифровой моде-
ли, — рассказал BIM-менеджер Группы 
компаний «Кинетика» Дмитрий Холя-
нов. — Проект был для нас непростым, 
ведь на объекте необходимо было раз-
местить много сложных инженерных 
систем таким образом, чтобы они не 
пересекались между собой. Найти ре-
шения нам помогли BIM-технологии. 
На улице Уральской, недалеко от 
Пермского цирка, в этом году появи-
лось здание школы № 146, где ребята 
углубленно изучают математику, фи-
зику и информатику. Строение напо-
минает дом, возведенный в середине 
прошлого века по проекту эмигриро-
вавшего в СССР швейцарского архи-
тектора Ханнеса Мейера. Несколько 
лет назад здание снесли из-за ветхос- 
ти, но, поскольку оно представляет 
культурную ценность, на этом же ме-
сте решили построить его копию.
Чтобы добиться максимального сход-
ства с оригиналом, специалисты 
Группы компаний «Кинетика» задей-
ствовали технологию лазерного ска-
нирования. Таким образом была со-
здана трехмерная цифровая модель, 
учитывающая не только размеры 
здания, но и точные формы его деко-
ративных элементов на фасаде, и да-
же цвет штукатурки, которой были 
покрыты стены в 1955 году. 
Масштабная реконструкция здания 
стадиона «Юность» на улице Револю-
ции тоже и дет с применением 
BIM-технологий. По словам Дмитрия 
Холянова, возводимый объект имеет 
сложную конструктивную форму, 
предусматривающую много пересе-
кающихся между собой наклонных 
плоскостей. Их монтаж сейчас прово-
дится благодаря использованию трех-
мерной цифровой модели. После ре-
конструкции «Юность» станет четы-
рехэтажным спортивным комплек-
сом со вспомогательными и админи-
стративными помещениями. Новые 
трибуны будут вмещать более 1,6 ты-
сячи человек. 
В ближайших планах строителей 
Группы компаний «Кинетика» рекон-
струкция нескольких зданий Перм-
ского строительного колледжа, в ходе 
которой тоже будут использоваться 
цифровые трехмерные копии объек-
тов. Новые трех- и четырехэтажные 
корпуса со столовой на 200 мест рас-
положатся на месте двух старых: вто-
рого и третьего, которые примыкают 
к главному историческому зданию  
на Комсомольском проспекте, 59. Ар-
хитектурная концепция реконструк-
ции сочетает в себе сохранение исто-
рического наследия квартала и совре-
менные решения.

 Загружая в геодезический прибор 3D-модель объекта, специалист 
определяет точность разметки на строительной площадке.

https://kinetika59.ru/
реклама
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Как оживить 
рынок 
недвижимости 
и сделать жилье 
доступней

Когда ипотека 
дорогая

с и т у а ц и я

На рынке недвижимости Прикамья — непростая ситуация: стоимость 
строительства растет, при этом ипотечные кредиты из‑за высокой ключе-
вой ставки Банка России стали для большинства жителей региона менее 
доступны — спрос падает.

скольких квартир. При этом цена квадратного метра жилья ощутимо выросла и в сред-
нем в Перми составляет 113 тысяч рублей. Все это подталкивает жителей региона отло-
жить покупку недвижимости до лучших времен.
Как сделать жилье доступней? Эксперты предлагают различные механизмы. Один из 
них — ссудо-сберегательные кассы, которые позволяют открыть специальный вклад и 
накопить средства либо на первоначальный взнос по ипотеке, либо сразу на покупку 
жилья. Введение ссудо-сберегательных касс уже обсуждается на законодательном уров-
не. Еще одним способом приобрести квартиру является лизинг жилья, предусматрива-
ющий в первые несколько лет выплату сумм за пользование недвижимостью, а в дальней-
шем позволяет погасить ее полную стоимость и получить в собственность.
— С амая заметная альтернатива ипотечным кредитам — рассрочка от застройщика, — 
рассказал коммерческий директор компании UDS Михаил Шмыков. — Если до ввода объ-
екта в эксплуатацию есть запас времени, можно не переплачивать банку и спокойно вно-
сить платежи. На рынке начинают появляться инвестиционные модели приобретения 
жилья. Например, покупатель по договоренности с застройщиком может зафиксировать 
цену квартиры, а после ввода дома в эксплуатацию получить ее в собственность или вер-
нуть деньги с доходом. Его размер зависит от того, насколько подорожала недвижимость 
с момента заключения сделки.
По словам эксперта по российской и зарубежной недвижимости Елены Прокошевой, по-
лучить льготную ипотеку, ставка по которой существенно отличается от рыночной, мо-
гут семьи, в которых есть два и более ребенка в возрасте до 18 лет. Жители Прикамья, 
у которых нет несовершеннолетних детей, могут рассчитывать на так называемую донор-
скую ипотеку. Чтобы получить такой кредит, нужно объединить усилия со своим род-
ственником или знакомым (сделать его созаемщиком), у которого есть ребенок в возрас-
те до семи лет.
Региональные власти тоже стараются сделать жилье более доступным. Для этого использу-
ются программы отраслевой льготной ипотеки, например, для специалистов сферы инфор-
мационных технологий, а также для работников оборонных предприятий. В Пермском крае 
уже не первый год реализуется программа «Молодая семья». В ней могут принять участие 
семьи, в которых в течение трех лет родилось двое детей. Краевой бюджет компенсирует  
по этой программе до 37,5 процента от стоимости приобретенного дома или квартиры.
Еще один способ повышения доступности жилья — увеличение объемов строительства. 
Этому служит механизм комплексного развития территорий (КРТ). В крае уже заключено 
40 договоров с застройщиками, а общая площадь проектов составляет 770 гектаров. При 
этом градостроительный потенциал КРТ на ближайшие годы составляет более 2,7 милли-
она квадратных метров.
Эксперты сходятся во мнении, что существенный рост активности на рынке жилой недви-
жимости можно ожидать при условии снижения рыночной ипотечной ставки до уровня  
13 процентов годовых или ниже. Такой сценарий вероятен в ближайшие полтора года. 

подготовил / Алексей Трапезников

Но, по мнению экспертов, шансы оживить рынок не-
движимости и связанную с ним строительную отрасль 
региона есть, если использовать финансовые инструмен-
ты от застройщиков и помощь государства.
Спустя год после отмены в стране программы массовой 
льготной ипотеки объем выданных жилищных займов в 
Прикамье сократился более чем на 50 процентов. Июль-
ское снижение ключевой ставки до 18 процентов годовых 
несущественно изменило ситуацию, и нынешнее — до 17 — 
вряд ли что‑то кардинально изменит. Ипотечные кредиты 
в Пермском крае сейчас можно получить в среднем под 
20 —22 процента годовых, т.е. в перспективе за 10 —15 лет 
(наиболее часто используемый срок ипотечного кредито-
вания) заемщики выплатять кредитору стоимость не-

 Увеличению объемов строительства служит механизм 
комплексного развития территорий.
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автор / Константин Бахарев

Камская долина в последние годы постепенно при-
обретает статус престижного района. Промышленных 
предприятий нет, зато есть торговые центры и удобная 
транспортная инфраструктура. А после ввода в эксплуа-
тацию автодорожного моста и железнодорожного пере-
хода над Камой Камская долина станет, скорее всего, са-
мым доступным районом Перми.
Кроме имеющейся инфраструктуры, пермяков привле-
кают тут сосновые боры, близость Камы и, как след-
ствие, отличная экология. Прекрасное место на правом 
берегу Камы по достоинству оценили и застройщики. 
Первым здесь развернул работы девелопер «Оникс». Ис-
пользуя механизм комплексного развития территории, 
застройщик на площади в девять гектаров возводит уни-
кальный для Перми жилой квартал «Аксиома».
Основной приоритет для девелопера — комфорт будущих 
собственников квартир. По плану застройки в «Аксио-
ме» предусмотрены 8—10-этажные дома, никаких огром-
ных зданий, закрывающих небо, здесь не будет. Первые 
этажи отведут под кафе, магазины, фитнес-клубы и дру-
гие заведения, необходимые для жизни, отдыха и развле-
чений, — все в шаговой доступности.
Компания позаботилась и о социальной инфраструкту-
ре: в «Аксиоме» возведут детский сад на 370 мест и поли-
клинику. Помимо этого, план по развитию Камской до-
лины предусматривает появление в микрорайоне шко-
лы и еще двух детских садов.
Кстати, неподалеку идет активное строительство меж-
вузовского кампуса, и молодежь из «Аксиомы» сможет 
добраться до места учебы без всяких дорожных про-
блем. Рядом Институт сердца, краевой перинатальный 
центр, продолжается строительство других объектов 
медицинского кластера Перми.
«Оникс» максимально использует возможности, кото-
рые дает расположение в сосновом бору. Для прогулок 
на свежем воздухе запроектирован пешеходный буль-
вар, проходящий через весь квартал. Появится сквер 
площадью более двух гектаров с зонами отдыха, спор-
тивными площадками и беговыми дорожками. Для лю-

«Аксиома» комфорта
В Перми строится жилой квартал с видом на сосновый бор

бителей домашних животных отведены места для выгу-
ла питомцев. 
Парковочное пространство решили организовать по со-
временному принципу «двор без машин»: автомобили 
ставятся возле домов, а дворы при этом остаются зеле-
ными и безопасными. Кроме того, «Оникс» планирует 
построить отдельный паркинг, появятся и зарядные 
станции для электромобилей. Все это превратит «Акси-
ому» в район, где дети смогут безопасно и свободно гу-
лять во дворах, не заставленных машинами.
Что же до квартир, то тут огромный выбор вариантов. 
Всего «Оникс» предлагает более тридцати видов плани-
ровок: от функциональных студий до роскошных четы-
рехкомнатных квартир с европланировкой. Особое 
внимание уделено естественному освещению. Окна 
квартир большие, на лоджиях — панорамное остек
ление. Жители верхних этажей смогут отдыхать на соб-
ственных просторных террасах, встречать рассветы и 
провожать закаты, слушать шум леса и пение птиц. 
Здесь даже можно разбить небольшой сад или оборудо-
вать релакс-зону. 
Под стать и технические решения: лучевая разводка 
отопления, радиаторы с терморегуляторами, автома-
тизированная передача показаний приборов учета, об-
щедомовая система очистки воды, теплые полы, IP-до-
мофония и видеонаблюдение.
В «Аксиоме» каждая деталь создана для комфорта жи-
телей: стильные и уютные холлы, колясочные в каждой 
секции и кладовые на минус первом этаже.
«Аксиома» — это жилой квартал рядом с центром Пер-
ми, но с огромными плюсами спального района — транс-
портная доступность, прекрасная экология, безопас-
ные дворы, развитая инфраструктура и, безусловно, 
комфортабельные квартиры. Здесь идеально сбаланси-
рованы три главные составляющие городской жизни: 
удобное расположение, природа и комфорт.  

Оникс девелопмент

Тел. (342) 292 14 91

реклама

 «Аксиома» — это жилой квартал рядом с центром Перми,  
но с огромными плюсами спального района.

 Для прогулок на свежем воздухе 
запроектирован пешеходный 
бульвар, проходящий через весь 
квартал. 
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Застройщик ООО «СЗ»Горизонт». Проектная декларация размещена на сайте единой информационной системы жилищного строительства НАШ.ДОМ.РФ: https://наш.дом.рф/сервисы/каталог-новостроек/объект/61949/
Реклама, ООО Специализированный застройщик «Горизонт», ИНН 5904388499
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Жить, сдавать в аренду или выгодно про-
дать в обозримом будущем… новую квар-
тиру Приобретают с разными целями,  
но благополучное достижение любой 
основано на одном: жилье должно быть 
комфортным. По словам руководителя 
дизайн-студии «Луна» Юлии Поздеевой, 
профессиональный дизайн-проект — это 
своеобразный капитал, благодаря кото-
рому недвижимость, становясь ком-
фортной, ценится дороже. Об особенно-
стях подобных проектов руководитель 
студии рассказала в интервью «Россий-
ской газете». 

— Юлия Валентиновна, может ли дизайнерский 
проект повысить качество жизни и увеличить 
стоимость жилья?
— Конечно, ведь это не только красивая картинка, 
но и продуманное, хорошо организованное, удоб-
ное пространство, а также контроль при реализа-
ции проекта — все это улучшает результат и эконо-
мит средства. Квартиру приобретают с разными 
целями: жить в ней, передать в аренду или выгодно 
продать спустя время. Но независимо от мотива 
покупки отсутствие проектной работы превраща-
ет жилье в некомфортную «коробку», источник 
затрат и упущенной выгоды.
— Какие именно преимущества может дать ди-
зайн-проект в той или иной ситуации?
— Если жилье приобретается для своей семьи, то по-
требуются решения, которые помогут хозяевам 
дома сэкономить время, беречь здоровье и укреп-
лять семейные ритуалы. Например, продуманные 
системы хранения позволяют быстро найти нуж-
ную вещь, функциональные зоны помогают органи-

зовать быт, а уютные пространства для совместных 
трапез и вечерних посиделок создают теплые вос-
поминания и укрепляют семейные узы. Важно так-
же подобрать максимально безопасные для здоро-
вья материалы отделки, которые, как правило, гар-
монично вписываются в общую картину. 
Для квартиры, сдаваемой в аренду, важны просто-
та обслуживания и понятная планировка, а для 
недвижимости на продажу — гибкость и привлека-
тельность для разных покупателей.  
При этом во всех трех случаях дизайн-проект по-
зволит избежать различных рисков. В частности,  
с его помощью можно застраховать себя от нераци-
ональных покупок, переделок и ошибок в разме-
рах, которые, как правило, увеличивают стои-
мость ремонта на 20—40 процентов. Непродуман-
ная планировка снижает цену аренды квартиры и 
усложняет продажу недвижимости.
— Расскажите, пожалуйста, о нескольких успеш-
ных дизайн-проектах, актуальных для владель-
цев жилой недвижимости. 
— Один из них можно назвать «Пентхаус для актив-
ной пары». Нам предстояло создать минимали-
стичный интерьер с местом для спортивного или 
музыкального хобби. Наше решение предусматри-
вало прочные покрытия, отдельную нишу для за-
нятий спортом, где можно не только тренировать-
ся, но и хранить спортивный инвентарь, музыкаль-
ную зону с хорошей акустикой, а также сценарное 
освещение. В результате мы получили простран-
ство, способное выдерживать интенсивную экс-
плуатацию вдали от суеты.
В другом проекте — «Яркая студия в центре» — на-
шей задачей было не просто сделать ремонт, а повы-
сить привлекательность и стоимость аренды мало-
габаритной квартиры. Мы решили сделать ставку  

на смелый дизайн: бордово-красный цветовой ак-
цент, зеркала, монохромная отделка стен, много 
мест для встроенного хранения и фотозона для 
создания снимков для соцсетей. В результате сто-
имость аренды выросла на 20 —30 процентов,  
а квартира стала выделяться на рынке.
Быстрее подготовить жилье к сдаче или продаже 
помогает апгрейд кухни, ведь для многих эта часть 
квартиры является ключевой. Здесь, например, 
можно разместить остров с оптимизированной ра-
бочей поверхностью, встроенную технику, проду-
мать освещение, а также различные люксовые де-
тали: качественные ручки, нишу для бытовых при-
боров и многое другое. 
— Чем отличается сегодня студия «Луна» на рын-
ке дизайнерских услуг?
— Мы делаем акцент на практичной эстетике, где 
красота сочетается с удобством и долговечностью. 
При этом мы создаем маленькие «лунные» акцен-
ты: мягкие радиусы, скрытую подсветку ниш, так-
тильные покрытия и детали из матового металла 
или натурального дерева. Все эти элементы легко 
читаются в интерьере, но не навязчивы. Наше кре-
до — делать пространство красивым там, где это 
важно, удобным там, где необходимо, и выгодным  
там, где решает коммерческие задачи. 

подготовил / Сергей Молотов

Стильный капитал
Как дизайн-проект организации пространства и отделки  
превращает жилье в актив

Дизайн-студия 
«Луна»:
www.lunainterior.ru
Тел. +7(912)495-19-19
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Жить по собственному сценарию
Стать хозяином своей жизни можно в эксклюзивных кварти-
рах многофункционального комплекса «Москва» на улице 
Пермской, 33. Они настолько разные, что позволяют реализо-
вать любой жизненный сценарий.

Сценарий 1: начало нового этапа

Квартира 452 создана для тех, кто хочет начать жизнь с чистого листа. Ее особен-
ность заключается в плавных закругленных линиях, настраивающих на спокой-
ствие, размеренность. Стильная мебель и техника премиум-класса добавят ново-
му этапу комфорта и эстетики, светлые тона интерьера — легкости. Площади 
118 квадратных метров, в которую входят две спальни с санузлами, будет доста-
точно как для одного человека, так и для молодой семьи с ребенком: кабинет 
трансформируется в детскую. Жилье подойдет для романтиков: завтракая  
на открытом балконе, можно наблюдать за просыпающейся улицей Горького.

Сценарий 2: уголок природы в мегаполисе

В светлой просторной квартире 573 с собственной террасой понравится жить 
тем, кто любит свежий воздух и растительность. На террасе можно организо-
вать патио, чудесный зимний сад, зону барбекю, встречаться с друзьями. На 
кухне с островом, оснащенной премиальной техникой, — приготовить изыс

канное угощение. Вишенка на торте — вид на парк, который оценят любители 
природы.

Сценарий 3: work-life баланс 

Квартира 581 с ремонтом от студии дизайна «Космос» — отличный вариант для 
активных, деятельных людей. Необычная закругленная форма, дизайнерская 
мебель и осветительные приборы, а также планировка придают ей динамики. 
Пространство создано с учетом всех потребностей: есть кабинет (либо дет-
ская), просторная зона для ужинов и кинопросмотров, кухня-гостиная с необ-
ходимой техникой, мастер-спальня с гардеробной. Девять больших окон высо-
той 2,3 метра расположены в каждом жилом помещении и даже в санузле.

Сценарий 4: большая счастливая семья

Квартира 143 — идеальный вариант для большой семьи, на площади 168 квадрат-
ных метров каждый найдет любимое место. Для главы семьи им станет уединен-
ный кабинет, где можно разместить книги или винный шкаф. Для детей — спаль-
ни с собственными санузлом и гардеробом. Для всей семьи — большая кухня  
с островом и премиальной техникой, панорамный балкон с видом во двор, где 
можно попить кофе, просторная столовая, которая наполнится смехом и душев-
ными разговорами.

Приятные бонусы
МФК «Москва» гарантирует индивидуальный подход к каждому арендатору, в основ-
ной вариант комплектации квартир можно добавлять желаемую бытовую технику 
и мебель. Арендная плата включает НДС, эксплуатационные расходы. Для макси-
мального комфорта — еженедельный клининг и абонементы в фитнес-клуб World 
Class Пермь с бассейном. Арендаторам доступны все привилегии собственников: 
посещение видовой террасы, активный отдых на спортплощадке, бизнес-центр, ре-
сторан в шаговой доступности.
«У нас жители Перми и гости города могут арендовать не массовые, а действитель-
но эксклюзивные квартиры, в которых все продумано, останется только насла-
ждаться жизнью. Многолетний опыт в создании современных интерьеров позволя-
ет нам предугадывать желания и оправдывать ожидания взыскательной аудито-
рии», —  говорит коммерческий директор МФК «Москва» Наталия Гукова.
Площадь готовых квартир — от 97 до 168 квадратных метров. Стоимость аренды — от 
*224 000 рублей в месяц, минимальный срок — 11 месяцев. Все квартиры в «Москве» 
находятся на стадии завершения ремонта и уже готовы встречать арендаторов.

За ходом работ 
можно следить 
на сайте:
https://москва-в-пер-
ми.рф/ready

Материал является рекламой. АО «КОРТЕКС» (ИНН 7706772604, ОГРН 1127746269640), МКД: г. Пермь, ул. Пермская, 33. Не является публичной офертой. *Стоимость арендной платы указана для квартиры № 581 (97,1 кв. м). Арендная плата  
включает эксплуатационные расходы. Количество квартир и стоимость аренды актуальны на 20.09.2025. Предложение ограничено. Подробности на сайте «москва-в-перми.рф» или в отделе продаж АО «КОРТЕКС». МФК «Москва» введен в экс-
плуатацию 17.08.2023, разрешение на ввод: №59-01-78-2023 
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